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المفاتيح:

)VJ-2021-914( القرار رقم

 )V-2020-30337( الصادر في الدعوى رقم

ضريبــة القيمــة المضافــة - ضريبــة المســكن - نقــل ملكيــة عقــار - توريــد العقــار - 
نفــاذ التســجيل فــي نظــام ضريبــة القيمــة المضافــة - الالــزام بدفــع قيمــة الضريبــة 

المســتحقة للتوريــد العقــاري – قبــول دعــوى المدعــي

الملخص: 

مطالبــة المدعــي بإلغــاء قــرار هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك بشــأن إلــزام المدعــى 
عليهــا/ ...، ســجل تجــاري رقــم )…(، بســداد ضريبــة القيمــة المضافــة بمبلــغ وقــدره 
)40,500( ريــال، - أســس المدعــي اعتراضــه علــى بيــع عقــار للمدعــى عليهــا– أجابــت الهيئــة 
بــأن الموقــف الــذي اتخــذه المصــرف فــي العمليــة محــل الشــكوى، هــو موقــف تــم اتخــاذه 
طبقــاّ للقواعــد المنصــوص عليهــا فــي تشــريعات ضريبــة القيمــة المضافــة المطبقــة فــي 
المملكــة العربيــة الســعودية، بالإضافــة إلــى تعليمات الهيئة والإجــراءات المطبقة لتحمل 
الدولــة ضريبــة المســكن الأول، وأنــه ليــس لبائــع العقــار أي حــق بمطالبــة المصــرف بــأي 
مبلــغ ضريبــي علــى العمليــة محــل الشــكوى - ثبــت للدائــرة نقــل ملكيــة العقــار للمدعــى 
عليهــا بتاريــخ 2019/02/17م وفقــاً للعقــد المبــرم بيــن أطــراف الدعــوى، وأن تاريــخ نفــاذ 
تســجيل المدعــي فــي نظــام ضريبــة القيمــة المضافــة فــي 2018/12/01م، وثبــت خضــوع 
المدعــي للضريبــة وقــت البيــع وفقــاً لتاريــخ واقعــة التوريــد - مــؤدى ذلــك: قبــول دعــوى 
المدعــي – اعتبــار القــرار نهائيــاً وواجــب النفــاذ بموجــب المــادة )42( مــن قواعــد عمــل 

لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.

المستند:

- الفقــرة )2( مــن المــادة )26( مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول 	
مجلــس التعــاون الخليجــي الصــادرة بموجــب قــرار مجلــس إدارة الهيئــة العامــة للــزكاة 

والدخــل رقــم )3839( وتاريــخ 1438/12/14هـــ.

- الفقــرة )8( مــن المــادة )67( مــن نظــام ضريبــة الدخــل المعــدل بالمرســوم الملكــي 	
رقــم )م/113(.

ضريبة القيمة المضافة

لجنة الفصل 

الدائــرة الأولــى  للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة
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- الفقــرة )1( مــن المــادة )20( مــن قواعــد عمــل اللجــان الضريبيــة الصــادر بالأمــر الملكــي 	
رقــم )26040( وتاريــخ 1441/04/21هـ.

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

فــي يــوم الأحــد بتاريــخ 2021/04/18م، اجتمعــت الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات 
ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، وذلــك للنظــر فــي الدعــوى 
المقامــة مــن )...( ضــد الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل وحيــث اســتوفت الدعــوى الأوضــاع 
-30337-V( النظاميــة المقــررة، فقــد أُودعــت لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة برقــم

2020( بتاريــخ 2020/12/06م.

تتلخــص وقائــع هــذه الدعــوى فــي أن المدعــي/ …، هويــة وطنيــة رقــم )…(، تقــدم أصالــةً 
ــزام المدعــى عليهــا/ ...، ســجل تجــاري  عــن نفســه بلائحــة دعــوى، تضمنــت المطالبــة بإل
رقــم )…(، بســداد ضريبــة القيمــة المضافــة بمبلــغ وقــدره )40,500( ريــال، الناتــج عــن بيــع 

عقــار للمدعــى عليهــا.

ــخ 2021/02/01م،  ــه؛ أجــاب بمذكــرة رد بتاري ــى المدعــى علي  وبعــرض لائحــة الدعــوى عل
ــل  ــة القيمــة المضافــة والدلي ــاع نظــام ضريب ــى اتب ــرص المصــرف عل ــد ح ــا: »لق ــاء فيه ج
الإرشــادي وإجــراءات تحمــل الدولــة لضريبــة المســكن الأول )المطبقــة وقــت توريــد 
العقــار(، فــي عمليــة تنفيــذه لعقــد الإجــارة المشــار إليــه أعــاه )ومــا تضمنــه مــن عمليــة 
شــراء العقــار محــل التمويــل مــن بائــع العقــار(. لقــد تضمــن عقــد شــراء العقــار الموقــع بيــن 
المصــرف وبائــع العقــار المقابــل الــذي يتوجــب علــى المصــرف ســداده لبائــع العقــار لغــرض 
شــراء العقــار، والــذي لــم يتضمــن أي مبلــغ ضريبــي منصــوص عليــه صراحــةً )وذلــك بســبب 
عــدم إصــدار بائــع العقــار فاتــورة ضريبيــة فــي أو قبــل تاريــخ إفــراغ العقــار محــل الدعــوى(، 
وقــام المصــرف بســداد المقابــل المتفــق عليــه فــي عقــد خيــار الشــرط، كامــاً لبائــع 
ــع  ــة بي ــع العقــار خضــوع عملي ــد إفــراغ العقــار محــل الدعــوى. وحيــث اتضــح لبائ العقــار عن
العقــار للمصــرف لضريبــة القيمــة المضافــة بعــد الإفــراغ، فإنــه يجــب ألا يكــون هنــاك أي 
التــزام ضريبــي أو تعاقــدي علــى المصــرف لتعويــض بائــع العقــار عــن قيمــة الضريبــة التــي 
اســتحقت عليــه لصالــح الهيئــة، وذلــك لأن المصــرف يســتند فــي معاملتــه الضريبيــة علــى 
التفاصيــل والحقائــق المتعلــق بعمليــة شــراء وتوريــد العقــار المتوفــرة فــي فتــرة التعاقــد 
مــع بائــع العقــار وحتــى عمليــة إفــراغ العقــار. مــن ناحيــة تشــريعية، وبالتحديــد مــا ورد فــي 
الفقــرة 2 مــن المــادة 26 مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس 
التعــاون الخليجــي )»الاتفاقيــة«(، فإنــه ينبغــي احتســاب مبلــغ الضريبــة كجــزء مــن المقابــل. 
وبحســب المــادة الأولــى مــن الاتفاقيــة، فــإن المقابــل »هــو كل مــا حصــل أو ســوف 
يحصــل عليــه المــورد الخاضــع للضريبــة مــن العميــل أو مــن جهــة ثالثــة لقــاء توريــد الســلع 
أو الخدمــات متضمنــاً ضريبــة القيمــة المضافــة«. وحيــث كان المقابــل المتفــق عليــه بيــن 
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المصــرف وبائــع العقــار هــو مــا ورد فــي عقــد خيــار الشــرط، فإنــه ينبغــي علــى بائــع العقــار 
احتســاب التزامــه الضريبــي بنــاء علــى هــذا المقابــل )أي يتــم احتســاب مبلــغ الضريبــة كجــزء 
مــن المقابــل، أي بحســب النســبة المطبقــة فــي وقــت الإفــراغ )5%(، فــإن مبلــغ الضريبــة 
الواجــب ســداده مــن بائــع العقــار للهيئــة يتــم احتســابه مــن خــال تقســيم المقابــل الــذي 
ســدد لــه المصــرف علــى 21(.  أخيــرًا، فــإن الموقــف الــذي اتخــذه المصــرف فــي العمليــة 
محــل الشــكوى، هــو موقــف تــم اتخــاذه طبقــاّ للقواعــد المنصــوص عليهــا فــي تشــريعات 
ضريبــة القيمــة المضافــة المطبقــة فــي المملكــة العربيــة الســعودية، بالإضافــة إلــى 
تعليمــات الهيئــة والإجــراءات المطبقــة لتحمــل الدولــة ضريبــة المســكن الأول، وأنــه ليــس 
لبائــع العقــار أي حــق بمطالبــة المصــرف بــأي مبلــغ ضريبــي علــى العمليــة محــل الشــكوى. 
الطلبــات: بنــاء علــى مــا ســبق فإننــا نطلــب مــن مقــام اللجنــة رد دعــوى المدعــي لعــدم 

قيامهــا علــى ســند نظامــي صحيــح«.

وفــي يــوم الأحــد )1442/08/29هـــ( الموافــق )2021/04/18م(، افتتحت الجلســة )الأولى( 
للدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة 
جــدة والمنعقــدة عبــر الاتصــال المرئــي طبقــاً لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن بعــد؛ اســتنادًا 
ــد رقــم )2( مــن المــادة الخامســة عشــرة مــن قواعــد عمــل لجــان  ــى مــا جــاء فــي البن عل
الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم )26040( 
وتاريــخ 1441/04/21هـــ؛ للنظــر فــي الدعــوى المرفوعــة مــن … ضــد ... ، وبالمنــاداة علــى 
أطــراف الدعــوى حضــر … ذو هويــة وطنيــة رقــم )…(، وبصفتــه وكيلا عــن المدعي بموجب 
ــة الشــرعية المرفقــة فــي ملــف الدعــوى، ولــم يحضــر مــن يمثــل المدعــى عليهــا،  الوكال
وبســؤال وكيــل المدعــي عــن دعــواه أجــاب بالتمســك بمــا جــاء فــي لائحــة الدعــوى، وبنــاءً 

عليــه قــررت الدائــرة تأجيــل نظــر الدعــوى إلــى جلســة يــوم الأحــد بتاريــخ 2021/04/18م. 

وفــي يــوم الأحــد )1442/09/06هـــ( الموافــق )2021/04/18م(، افتتحــت الجلســة )الثانية( 
للدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة 
جــدة والمنعقــدة عبــر الاتصــال المرئــي طبقــاً لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن بعــد؛ اســتنادًا 
ــد رقــم )2( مــن المــادة الخامســة عشــرة مــن قواعــد عمــل لجــان  ــى مــا جــاء فــي البن عل
الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم )26040( 
وتاريــخ 1441/04/21هـــ؛ للنظــر فــي الدعــوى المرفوعــة مــن … ضــد ...، وبالمنــاداة علــى 
أطــراف الدعــوى لــم يحضــر المدعــي ولا مــن يمثلــه مــع ثبــوت تبلغــه بموعــد هذه الجلســة، 
وحضــر … )ســعودي الجنســية( بموجــب الهويــة الوطنيــة رقــم )…(، بصفته وكيــاً للمدعى 
عليهــا بموجــب الوكالــة الشــرعية رقــم )…(، وبســؤال وكيــل المدعــى عليهــا عــن رده علــى 
دعــوى المدعــي أجــاب بالاكتفــاء بمــا تــم تقديمــه فــي لائحــة الــرد، وطلــب رد دعــوى 
المدعــي، وبعــد الاطــاع علــى ملــف الدعــوى وكافــة المســتندات الاخــرى المرفقــة بــه، 

وعليــه قــررت الدائــرة رفــع الجلســة للمداولــة، تمهيــدا لإصــدار القــرار.
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الأسباب: 

ــخ  ــة الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاري ــى نظــام ضريب بعــد الاطــاع عل
1425/٠١/15هـــ وتعديلاتــه ولائحتــه التنفيذيــة الصــادرة بموجــب قــرار وزيــر الماليــة رقــم 
ــخ 1425/06/11هـــ وتعديلاتهــا، وبعــد الاطــاع علــى قواعــد إجــراءات عمــل  )1535( وتاري
اللجــان الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكي رقــم )26040( وتاريــخ 1441/04/21هـ، والأنظمة 

واللوائــح ذات العلاقــة. 

ــة المدعــى عليهــا  عــي يهــدف مــن دعــواه إلــى مطالب مــن حيــث الشــكل؛ لمــا كان المُدَّ
بســداد ضريبــة القيمــة المضافــة بمبلــغ وقــدره )40,500( ريــال، المترتبــة علــى بيــع عقــار، 
ــة ضمــن  ــات الداخل ــد مــن النزاع ــه يُع ــة، فإن ــات الضريبي ــزاع مــن النزاع ــث إن هــذا الن وحي
اختصــاص لجنــة الفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل بموجــب الأمــر الملكــي 
رقــم )26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ، وحيــث إن الثابــت مــن ملــف الدعــوى أن المدعــي 
تقــدم بالدعــوى عبــر البوابــة الالكترونيــة بتاريــخ 2020/12/06م، وتاريــخ اســتحقاق المبلــغ 
محــل المطالبــة هــو 2020/01/22م، وعليــه فــان الدعــوى مرفوعــة خــال المــدة النظامية 
التــي نصــت عليهــا الفقــرة رقــم )8( مــن المــادة )67( مــن نظــام ضريبــة الدخــل المعــدل 
بالمرســوم الملكــي رقــم )م/113(: »لا تســمع الدعــوى فــي المنازعــات الضريبيــة بعــد 
مضــي خمــس ســنوات مــن تاريــخ اســتحقاق المبلــغ محــل المطالبــة أو مــن تاريــخ العلــم 
بالواقعــة محــل النــزاع، إلا فــي حالــة وجــود عــذر تقبلــه اللجنــة«، الأمــر الــذي يتعيــن معــه 

لــدى الدائــرة قبــول الدعــوى شــكلًا.

ــرة فــي أوراق الدعــوى وإجابــة طرفيهــا، ثبــت  ــه بتأمــل الدائ ومــن حيــث الموضــوع، فإن
للدائــرة بــأن الخــاف يكمــن فــي مطالبــة المدعــي )البائــع( للمدعــى عليهــا بدفــع ضريبــة 
القيمــة المضافــة المســتحقة بقيمــة )40,500( ريــال الناتــج عــن بيــع العقــار للمدعــى عليهــا 
بمبلــغ )810,000(، وحيــث ثبــت نقــل ملكيــة العقــار للمدعــى عليهــا بتاريــخ 2019/02/17م 
وفقــاً للعقــد المبــرم بيــن أطــراف الدعــوى، وحيــث أن تاريــخ نفــاذ تســجيل المدعــي فــي 
نظــام ضريبــة القيمــة المضافــة فــي 2018/12/01م، وحيــث ثبــت خضوع المدعــي للضريبة 
وقــت البيــع وفقــاً لتاريــخ واقعــة التوريــد، وحيــث أن أحــكام المــواد بالاتفاقيــة والنظــام 
واللائحــة ألقــت بعــبء تحمــل الضريبــة وســدادها إلــى مــورد الســلعة )البائــع( بتحصيلهــا 
مــن متلقــي الســلعة أو الخدمــة )المشــتري(، وحيــث ثبــت ســداد المدعــي لضريبــة القيمــة 
المضافــة المســتحقة عــن العقــار وفــق إشــعار الســداد رقــم )...(، الأمــر الــذي تــرى معــه 

الدائــرة قبــول دعــوى المدعــي. 

القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

- قبــول دعــوى المدعــي/ …، هويــة وطنيــة رقــم )…(، وإلــزام المدعــى عليهــا/ ...، ســجل 	
تجــاري رقــم )…( بدفــع مبلــغ وقــدره )40,500( أربعــون ألفــاً وخمســمائة ريــال، للمدعــي 
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تمثــل قيمــة الضريبــة المســتحقة للتوريــد العقــاري محــل الدعــوى. 

صــدر هــذا القــرار حضوريــاً بحــق الطرفيــن وفــق أحــكام المــادة )20( مــن قواعــد عمــل لجــان 
الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة، وقــد حــددت الدائــرة ثلاثــون يومــاً موعــداً 
لتســلم نســخة القــرار، وللدائــرة أن تمــدد موعــد التســليم لثلاثــون يومــاً أخــرى حســبما 
ــة  ــه المــادة )الثاني ــا نصــت علي ــا لم ــاذ وفق ــاً وواجــب النف ــرار نهائي ــر هــذا الق ــراه، ويعتب ت

والأربعــون( مــن قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. وصلَّ الله وسلَّ


